Projekt

z dnia 11 kwietnia 2022 r.

Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr ...........

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ((tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 i 583) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwigzku zuchwalg Nr XXIX/342/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu, zwang dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala
Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
2) zatacznik nr 2 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.

3. W zmianie planu nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. W uchwale Nr XVII/133/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie
w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 385) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 5 ust. 6 pkt 3 uchwaty otrzymuje brzmienie:
,,3) obowiazuja dachy, ksztaltowane nastgpujaco:

a) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 35°, wtym dachy
ptaskie, dachy jednospadowe lub wielospadowe symetryczne, a takze dachy tukowe,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12° oraz
dachow tukowych dowolnym materiatem,

c) ustala si¢ pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 13° do 35° dachowka
ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca lub blachg tytanowo-cynkowa,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak lukarny,

e) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie ipokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankow,
tarasow 1 werand;”’;

2) § 5 ust. 6 pkt 4 lit. a uchwaty otrzymuje brzmienie:
,,a) blachy falistej i trapezowej jako pokrycia dachow,”;
3) § 6 ust. 6 pkt 4 uchwaly otrzymuje brzmienie:

,4) obowiazuja dachy, ksztalttowane nastepujaco:
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a) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 35°, wtym dachy
ptaskie, dachy jednospadowe lub wielospadowe symetryczne, a takze dachy tukowe,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajagcym 12° oraz
dachow tukowych dowolnym materiatem,

¢) ustala si¢ pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 13° do 35° dachéwka
ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca lub blachg tytanowo-cynkowa,

d) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie ipokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankow,
tarasow 1 werand;”’;

4) § 6 ust. 6 pkt 6 uchwaly otrzymuje brzmienie:
,,a) blachy falistej i trapezowej jako pokrycia dachow,”;
5) § 7 ust. 6 pkt 4 uchwaly otrzymuje brzmienie:
,4) obowiazuja dachy, ksztattowane nastepujaco:

a) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 35°, w tym dachy
ptaskie, dachy jednospadowe lub wielospadowe symetryczne, a takze dachy tukowe,

b) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12° oraz
dachoéw tukowych dowolnym materiatem,

c) ustala si¢ pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 13° do 35° dachéwka
ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca lub blacha tytanowo-cynkowa,

d) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie ipokrycie zadaszen lukarn, wej$s¢ do budynkéw, gankow,
tarasOw 1 werand;”;

6) § 7 ust. 6 pkt 6 uchwaly otrzymuje brzmienie:
,,a) blachy falistej i trapezowej jako pokrycia dachow,”.

2. Pozostale ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, w tym ustalenia zawarte na rysunku planu (stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty XVII/133/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 21 grudnia 2011 r.), pozostaja bez zmian.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, a takze walory ekonomiczne,
architektoniczne i krajobrazowe - korygujac ustalenia planu w zakresie materiatéw dopuszczonych do
zastosowania jako pokrycie dachow na terenach zabudowy jednorodzinnej,

2) prawo wilasnosci - uwzgledniajac w zmianie planu mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu
W sposob zgodny z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu;

3) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - umozliwiajgc sktadanie wnioskow do zmiany planu
oraz poprzez wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag
dotyczacych projektu zmiany planu;

4) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowe] (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 2 sierpnia2021r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 2 sierpnia 2021 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Miasta Bolestawiec o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do zmiany planu do dnia 2 wrzesnia 2021 r. (w wyznaczonym terminie
nie wptyngty wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroclaw”, 14 kwietnia 2022 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 14 kwietnia 2022 r. opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Bolestawiec o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 22 kwietnia do
23 maja 2022 1.,

d) zorganizowanie w dniu 12 maja 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 6 czerwca 2022 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

) rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace ustalenia zostaly okre$lone w uchwale Nr XVII/133/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
21 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj. Doln. z2012r. poz.385) inie byly
przedmiotem zmiany planu:

1) wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych;

2) wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;
3) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja:

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak jest terenow, obiektow i urzadzen shuzacych potrzebom
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) potrzeby interesu publicznego - nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak rowniez nie przewidziano realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym lub wojewodzkim;
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3) potrzeby wywazenia interesu publicznego oraz interesoOw prywatnych - celem zmiany planu jest realizacja
postulatow zgtoszonych przez wilascicieli nieruchomo$ci objetych planem, w zakresie materiatow
dopuszczonych do zastosowania jako pokrycie dachow na terenach zabudowy jednorodzinne;.

4. Ustalajagc przeznaczenie terenéw oraz sposOb zagospodarowania ikorzystania ztych terenéw, organ
sporzadzajacy zmiang planu sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1), Analize zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac
planistycznych;

2),,Prognoze oddziatywania na Srodowisko miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
siedmiu terenow zlokalizowanych na obszarze miasta Bolestawiec”, ktérej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ., Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu”, okreslajaca wptyw ustalen planu na
dochody wtasne iwydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposdb opisany wust. 1 pkt1 niniejszego
uzasadnienia.

6. Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Podlegajgce zmianie parametry i wskazniki zabudowy na terenach zabudowy
jednorodzinnej pozostaja zgodne z kierunkami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow okreslonymi w rozdziale III-2 Studium (w granicach obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej
intensywnosci zabudowy H-MN).

7. Zgodnie z uchwala Nr XXVIII/324/2021 Rady Miasta Boleslawiec z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak ustalenia Miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu, uchwalony uchwatag Nr XVII/133/11
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 21 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 385).

8. Jak wynika z ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu”, w zmianie planu nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy. Biorac pod uwage
powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, w sposob okreslony wart.20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu.
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